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PREZZO A BASE D’ASTA

Valutato a corpo in relazione alla sola cessione dell’area. Il  Collegio dei Periti  del  Comune di  

Modena ha valutato in data 08/07/2025 al fascicolo n. 4137, prot. 262724 del 09/17/2025, il valore  

da  porre  a  base  d’asta  dell’immobile  in  oggetto  in  €  1.200.000,00  (Euro 

unmilioneduecentomila/00).

INDIVIDUAZIONE CATASTALE 

L’area oggetto d’asta è individuata all’Agenzia delle Entrate della Provincia di Modena, Ufficio del 

Territorio, al Foglio 246, Mappali 342 e 338, di complessivi mq catastali 10.280.

PROVENIENZA

Il terreno oggetto di cessione è pervenuto al Comune di Modena con Atto a ministero Dott. Mene-

lao  Bergamini,  Segretario  Generale  del  Comune  di  Modena  Repertorio  n.  43866  in  data 

02/04/1966, registrato a Modena in data 29/04/1966 al n. 1759 ed ivi trascritto in data 10/05/1966 

al n. 4020 particolare. 

DESTINAZIONE URBANISTICA

Le aree in oggetto fanno parte del tessuto definito dal P.U.G. al Titolo V Città da Qualificare (CQ) 

artt. 3.7 e 3.8, tessuti prevalentemente residenziali  di buona o discreta qualità insediativa (CQ2) 

art. 3.8.2 .  L’assetto urbanistico individuato tramite schema progettuale vincolante con delibera-

zione di Giunta comunale n. 273 del 02/07/2025 che si richiama in allegato.

OBBLIGHI DELL’AGGIUDICATARIO E PRECISAZIONI

 Le urbanizzazioni dovranno essere preventivamente concordate con l’Amministrazione Comu-

nale e realizzate a cura e spese dell’aggiudicatario. 

 Le aree saranno cedute nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trovano, con tutte le  

servitù di fatto esistenti; nel caso vi sia la necessità di modificare eventuali servitù per impianti 

a rete oggi esistenti ogni onere connesso alla modifica dei tracciati impiantistici o servitù sarà 

assunto dall’aggiudicatario. 

 Resteranno inoltre a totale carico dell’aggiudicatario:

- gli allacciamenti alle pubbliche reti;

- gli oneri concessori così come previsti dalle vigenti norme;
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- la rimozione, la bonifica e l’adeguato smaltimento di ogni materiale di sottofondo presente 

nelle aree oggetto di cessione, secondo le prescrizioni di legge;

- gli adempimenti tecnici e amministrativi necessari alla realizzazione delle opere;

- ogni eventuale altro onere, spesa ed incombenza dovuta per legge.

Si precisa che una eventuale diversa superficie riscontrata in sede di rilievo o frazionamento non 

comporterà variazione di prezzo, in quanto lo stesso è determinato a corpo e non a misura.

L’aggiudicatario  potrà  presentare  al  competente  Settore  comunale  i  progetti  per  l’attuazione 

dell’intervento solo successivamente alla stipula del rogito di compravendita.

ALLEGATI   

Si allegano, in via non esaustiva, i seguenti elaborati:

 Scheda allegata alla delibera di G.C. n. 273 del 02/07/2025

 Foto aeree con individuazione del lotto in oggetto;

 Estratto di mappa catastale 

 Visure catastali
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FOTO AEREE
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ESTRATTO DI MAPPA E VISURE CATASTALI
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Data: 24/07/2025
Ora: 11:36:21
Numero Pratica: T124926/2025
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Modena 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto terreni
Visura attuale per immobile 

Situazione degli atti informatizzati al 24/07/2025

Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 24/07/2025
Dati identificativi:  Comune di MODENA (F257) (MO) 
Foglio 246 Particella 338
Classamento: 

Particella con destinazione: INCOLT STER 
Superficie: 368 m2

Ultimo atto di aggiornamento: FRAZIONAMENTO del 15/09/2015 Pratica n. MO0129677  in atti dal
15/09/2015 presentato il 15/09/2015 (n. 129677.1/2015)

Dati identificativi

Comune di MODENA (F257) (MO)
Foglio 246 Particella 338

FRAZIONAMENTO del 15/09/2015 Pratica n.
MO0129677  in atti dal 15/09/2015 presentato il
15/09/2015 (n. 129677.1/2015)

Dati di classamento

Particella con destinazione: INCOLT STER 
Superficie: 368 m2

FRAZIONAMENTO del 15/09/2015 Pratica n.
MO0129677  in atti dal 15/09/2015 presentato il
15/09/2015 (n. 129677.1/2015)

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

1. COMUNE DI MODENA  (CF 00221940364)
sede in MODENA (MO)
Diritto di: Proprieta'  per 1/1   (deriva dall'atto 1)

1. FRAZIONAMENTO del 15/09/2015 Pratica n.
MO0129677 in atti dal 15/09/2015 presentato il
15/09/2015 (n. 129677.1/2015)

Visura telematica

Fine



Data: 24/07/2025
Ora: 11:37:05
Numero Pratica: T125470/2025
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Modena 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto terreni
Visura attuale per immobile 

Situazione degli atti informatizzati al 24/07/2025

Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 24/07/2025
Dati identificativi:  Comune di MODENA (F257) (MO) 
Foglio 246 Particella 342
Classamento: 

Particella con destinazione: INCOLT STER 
Superficie: 9.912 m2

Ultimo atto di aggiornamento: TABELLA DI VARIAZIONE del 13/02/2017 Pratica n. MO0013954  in atti dal
20/02/2017 MOD.26R N.11418/17 (n. 11418.1/2017)

Dati identificativi

Comune di MODENA (F257) (MO)
Foglio 246 Particella 342

FRAZIONAMENTO del 10/11/2016 Pratica n.
MO0136010  in atti dal 10/11/2016 presentato il
09/11/2016 (n. 136010.1/2016)
Annotazione di immobile: V.Q. SU DICHIARAZIONE
DI PARTE

Dati di classamento

Particella con destinazione: INCOLT STER 
Superficie: 9.912 m2

TABELLA DI VARIAZIONE del 13/02/2017 Pratica n.
MO0013954  in atti dal 20/02/2017 MOD.26R
N.11418/17 (n. 11418.1/2017)

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

1. COMUNE DI MODENA  (CF 00221940364)
sede in MODENA (MO)
Diritto di: Proprieta'  per 1/1   (deriva dall'atto 1)

1. FRAZIONAMENTO del 10/11/2016 Pratica n.
MO0136010 in atti dal 10/11/2016 presentato il
09/11/2016 (n. 136010.1/2016)

Visura telematica

Fine
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